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STF reconhece imunidade
de ITBI na integralizagao
de capital com imoveis
por empresas com
atividade imobiliaria

Tema 1.348 da repercussao geral | RE 1.495108

O CONTEXTO DA DECISAO

O Supremo Tribunal Federal concluiu o julgamento do
Tema 1.348 da repercussao geral, reconhecendo que

a transferéncia de imoveis para integralizacao de
capital social € imune ao ITBI, independentemente da
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ADVOGADQOS

SEGURANCGCA PARA EMPRESAS

atividade econdmica predominante da sociedade.

O
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mercantil de imoveis.

2

Integralizagao de iméveis
em holdings

A atividade de administracao,
locagao ou negociacdo de imadveis
Nao justifica, isoladamente, a
cobranca de ITBI sobre bens
transferidos para integralizacao
do capital social. O entendimento
amplia a previsibilidade na
constituicao e capitalizacao de
holdings patrimoniais e familiares.

Alcance da decisao
e reorganizagoes societarias

O Tema 1.348 tratou especificamente da
integralizacao de bens ao capital social.

Na fundamentacao vencedora, o STF distinguiu essa
operacao das transmissdes decorrentes de fusao,

A imunidade prevista no artigo 156, § 2°, |,
da Constituicao Federal também se aplica
a empresas cuja atividade principal envolva
compra e venda, locagao ou arrendamento

O que foi definido pelo STF

A decisao traz maior seguranca juridica para a
constituicao e capitalizacao de empresas, a
organizacao de ativos imobiliarios e o
planejamento societario.

A atividade predominantemente
imobiliaria nao impede o reconhecimento
da imunidade na integralizagao de capital
social.

A decisao tem repercussao geral e devera
orientar o julgamento de casos semelhantes.

Valor do capital
integralizado | Tema 796

A imunidade permanece limitada
ao valor destinado a
integralizacdo do capital social.
No Tema 796, o STF definiu que
eventual parcela excedente nao
esta protegida pelo beneficio. A
avaliacao dos imoveis e sua
correspondéncia com o capital
integralizado continuam exigindo
atencao.

Impactos para holdings e estruturas societarias

Prevencao de riscos
e fiscalizagao municipal

Os Municipios mantém a
possibilidade de comprovar
simulacao ou fraude a lei. Por
isso, a efetiva realizacao do

capital e a consisténcia dos
documentos societarios, registrais
e contabeis sao essenciais.

04 Modulagao de efeitos

ainda nao definida

O julgamento de mérito foi concluido, mas
ainda nao houve modulacao de efeitos.

Uma eventual limitacao temporal podera afetar a

recuperacao de ITBI recolhido em operacdes

Incorporagao, cisao ou extincao de pessoas juridicas.

Essas outras modalidades continuam exigindo analise
propria, inclusive quanto a atividade preponderante
da sociedade e aos requisitos constitucionais e legais
aplicaveis.

anteriores. Empresas que realizaram integralizacdes
com pagamento do imposto devem avaliar os valores

recolhidos, os prazos aplicaveis e as medidas
administrativas ou judiciais cabiveis.

Pontos de atengao para empresas

01) Revisar integralizacoes de
imoveis realizadas ou planejadas.

02) Conferir o valor destinado ao 03
capital social e eventuais

Verificar a documentacao
societaria, registral e contabil.

parcelas excedentes.

04 Diferenciar integralizagdes de 05
outras operacoes de

reorganizacao societaria. restituicao.

CONSIDERAGOES FINAIS

O julgamento do Tema 1.348 traz maior
previsibilidade para empresas que

Avaliar recolhimentos anteriores 06
de ITBI e eventual direito a

A decisao nao dispensa, porém, a
analise das caracteristicas de cada

Acompanhar os desdobramentos
sobre os efeitos temporais da
decisao.

O precedente também permite revisar
estruturas existentes e planejar novas

utilizam imoveis na formacgao ou no
aumento de seu capital social,
especialmente holdings e sociedades
do setor imobiliario.
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operacao, dos limites do capital
integralizado e da documentacao
necessaria.

operacgodes, considerando conjuntamente
seus aspectos societarios, patrimoniais e
tributarios.



